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2. Dane ogélne

21. Podstawa opracowania
Podstawe opracowania stanowig;

* Zlecenie wykonania opinii technicznejprzez Kujawsko-Pomorskie Centrum
Kultury w Bydgoszczy .

* Inwentaryzacja obiektu objetego opracowaniem,

e Ogledziny i analiza wybranych elementow konstrukcji budynku.

* Wizja lokalna przeprowadzona dnia 26 112019-10 12 2019 .

* Zdjecia wykonane kamerg z wnetrza instalacji kanalizaciji.

* Dokumentacja fotograficzna.

¢ Dokumentacja projektowaopracowana przez Pracownie projektowg INGRAF
Anna Pawlicka-Zbojszcz ul tokietka 5/1 85-200 Bydgoszcz.

e Dokumentacja powykonawcza przekazana przez Generalnego Wykonawce
wraz z dziennikami budowy .

» Wywiad z pracownikami administrujacymi obiekt .

* Wywiad z projektantami.

* Aktualnie obowigzujace przepisy prawa budowlanego oraz odpowiednie

polskie normy z zakresu budownictwa.

2.2. Przedmioti cel opracowania

Niniejsze opracowanie okre$la przyczyny powstawania zawilgocenia $cian i
posadzek piwnicy KUJAWSKO-POMORSKIE CENTRUM KULTURY W BYDGOSZCZY
pl. Koscieleckich 6, $rodki zaradcze, technologia wykonania oraz szacowane koszty.

3. Ocena techniczna

Budynek przy placu Koscieleckich 6 w Bydgoszczy (siedziba Kujawsko-Pomorskiego
Centrum Kultury w Bydgoszczy od roku 2001) zostat wzniesiony w latach 1908-1909 r.
jako zaktad leczniczy dia niemowlat. Powstat z inicjatywy Vaterlandische Frauenverein
(Ojeczyznianego Zwiazku Kobiet) .W latach 1945~1946 miescila sie tu Stacja Opieki nad



Matka i Dzieckiem. Potem na krétki czas zmieniono jego funkcje — budynek przez kilka
miesigcy zajmowato wojsko, a przez nastepne kilka lat stuzyt celom mieszkalnym. W
latach 1951-2000 znajdowata sig tu Specjalistyczna Poradnia Dziecigca dziatajgca w
ramach Centralnej Wojewddzkiej Poradni Ochrony Macierzyristwa i Zdrowia Dziecka. W
2000 r. budynek zmienit funkcje, miesci sie tu siedziba Kujawsko-Pomorskiego Centrum
Kultury w Bydgoszczy.

Budynek murowany z cegty petnej licowej wniesiony w stylu eklektycznym ,

podpiwniczony z trzema kondygnacjami nadziemnymi i poddaszem.
Konstrukcje nosna stanowigsciany podtuzne murowane z cegly petnej ceramiczne;.

Stropy nad piwnica i parterem typu klaina pozostate drewniane na belkach

drewnianych.

Konstrukcja dachu w uktadzie krokwiowo-ptatwiowym kryta dachowka z tupka.

Widok ul pl Koscieleckich 6
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Zgodnie z przekazang dokumentacjg archiwalng w latach 2012 do 2016 na

podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanej przez Prezydenta Miasta
Bydgoszczy nr 325/2010 z dnia 08 04 2010 zmienionej dnia 2410 2013 dokonano

gruntownej przebudowy budynku.

Zakres robo6t obejmowat :

Rozbudowe Centrum o sale wystawiennicza.

Gruntowny remont istniejacego budynku w zakresie robot ogolnobudowlanych.
Zmiana sposobu uzytkowania poddasza na biura.

Wykonanie drenazu — zastapienie istniejgcego od strony podwoérka.
Dobudowe szybu windowego.

Przebudowe instalacji wod kan, c.o, wentylacji, klimatyzacji ,elektryczne;j i

niskopradowe;.

Przediozona dokumentacja budowlano wykonawcza praktycznie nie odnosi sie do prac

niezbednych do wykonania w obrebie piwnic.

W projekciezarysowano konieczno$é skucia tynkdw wewnetrznych w piwnicy, utozenie

nowych cementowo-wapiennych,wykonanie gtadzi, $cian Zzagruntowanie i pomalowanie.

W zakresie posadzek w piwnicach zostajg zachowane istniejace posadzki ,,

JIstniejace posadzki nalezy oczyscié myjka ciSnieniowg a nastepnie

zaimpregnowacpowierzchniowo preparatem do posadzek betonowych ,,

Stwierdzam ,iz prace ww, zakresie zostaty kontraktem ograniczone do

pomieszczenia wentylatornii, zej$cia oraz wezta co.

Podczas prowadzonychogledzin piwnic budynku zauwazono zagrzybienie $cian i

sufitdw ,odpadajgce odparzone tynki oraz pow malarskie.

Zwrécono uwage na wilgo¢ w $cianach oraz posadzkach betonowych,

Stwierdzono wysokie stezenie wilgoci w powietrzu.

Brak odpowiedniej wentylacji mechanicznej oraz grawitacyjnej uniemozliwia

odprowadzenie wilgoci zalegajacej w murach i posadzkach .



Odparzone tynki na $cianach



Odparzone tynki na $cianach



Widok korytarza poz -1



Wejscie do piwnicy, klata schodowa

W trakcie ogledzin piwnic wykonano dwie odkrywki, stwierdzajac nastepujacy uktad
warstw posadzek:

» Szlichtagrubo$ciod 3 do 5 cm - w korytarzu gres techniczny
e Papa izolacyjna na tekturze

¢ Cegty na podsypce piaskowej



Odkrywka nr 1

Odkrywka nr 2



Analizujgc przekazane dzienniki budowy dowiadujemy sie ,iz przed
przystapieniem do robé6t budowlanych G.W.zrealizowat badania fundamentdw

istniejacego budynku, stwierdzajgc poziom wodgruntowychna gtebokosci 2,96 ppt

Wohis z dziennika budowy

Wykonanebadania potwierdzajaw czesci wnioski zawarte w opinii geologicznej
dotgczone do projektu budowlanego.

~Fundament stanowi schodkowa tawa ceglana o wysokosci 0,65 m z czterema
odsadzkami o szerokosci 0,06 m kazda. Spod fundamentu znajduje sienah2,9m
ponizej terenu. W poziomie posadowienia znajduja sie pisaki drobne zaglinione
$redniozageszczone ktére od h 2,65 sa nawodnione.



W ftrakcie prowadzonych prac na dokumentowanym terenie stwierdzono wystepowanie
wody gruntowej o swobodnymzwierciadle stabilizujacym sie na h 2,65 ponizej
powierzchni terenu.Lustro wody nachylone jest w kierunku pétnocnym do rzeki Brdy

ktéra ma charakter drenujacy”
Badania Geologiczne wykonano w listopadzie 2009 natomiast odkrywke 24 06 2014

Réznice poziomu zwierciadta wody gruntowej wynikaja prawdopodobnie z faktu, i
listopad jest okresem jesiennym o duzej intensywnosci opadéw - w zwiazku z tym

Geolog wykazat wyzszy poziom zwierciadta wod .

Uzytkownik obiektu stwierdza iz , przed 2015 dochodzito wielokrotnie dozalaniapiwnic
obiektu po obfitych opadach deszczu.

Fakt ten zostat potwierdzony wpisem do dziennika budowy 08 07 2014r

Wopis z dziennika budowy



Woda podchodzita pod wejscie budynku, istniejgcazewnetrzna instalacja deszczowa
nie odbierata tak duzej ilosci opadu ( dochodzito takze do wyrzucania wody z instalacji
kratkami oraz wytazami ).

Deszczowka wdzierata sig do budynku poprzez wewnetrzng instalacje sanitarng .

Inwestor chcac zapobiec zalewaniu piwnicy zainstalowat zawor burzowy na przylaczu
kanalizacji sanitarnej, co rozwigzato cze$ciowo problem wlewania zawartosci instalacji
do wnetrza.

Podobne sytuacje zdarzaty sie w obiekcie zlokalizowanym przy ul pl Koscieleckich 8

obecnie administrowanym przez UKW w Bydgoszczy.

Zaistniaty fakt $wiadczy jednoznacznie o przecigzonej magistrali kanalizacyjno-
deszczowej znajdujacej sie zaréwno w ulicy pl KoScieleckich jak i tej przebiegajacej na
zapleczu obiektu.

W trakcie przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzono brak izolacji pionowej $cian oraz
nieskuteczng izolacje pozioma, co przy wysokim poziomie wod gruntowych i
napierajacej deszczéwce stanowi jedng z przyczyn pojawiania sie wilgoci w piwnicy.

Przeprowadzono analize przebiegu i wykonania instalacji kanalizacji deszczowej i
drenazu opaskowego.
Zauwazono, iz drenaz opaskowy oraz kanalizacja deszczowa zostaly odprowadzone do

istniejacej studni K1 instalacji drenazowej znajdujacej sie w ul pl. Koscieleckich.

Fakt ten zostat potwierdzony wpisem Architekta do dziennika budowy i potwierdzony
wpisem kierownika robét nadzorujgcego wykonanie instalacji



Whis architekta w dzienniku budowy



Wopis Kierownika robét w dzienniku budowy



Prowadzac analize poprawnosci wykonania istniejacej sieci przy pomocy kamery
zaobserwowano brak droznoséci instalacja drenazu ( zanieczyszczenia z okresu

budowy — gruz, odpady )

Zdjecie z kamery instalacji drenazu ul. pl. Koscieleckich - sala Hofmanna



Kamera wzierna
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4. Podsumowanie wnioski i zalecenia

Sporzadzona opinia stanu technicznego wykonana zostata w dniu 10

12.2019r.,0kreéla przyczyny powstawania zawilgocenia $cian i posadzek piwnicy
KUJAWSKO-POMORSKIE CENTRUM KULTURY W BYDGOSZCZY pl. Koscieleckich

6.

Whnioski :

Stan ogdlny obiektu oceniono jako dobry

Stan techniczny budynku nie zagraza zyciu i zdrowiu oséb w nim
przebywajgcych

Charakter obiektu wymaga uzyskania pozwolenia na roboty budowlane
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Bydgoszczy

Niezbedne jest zlecenie projektu budowlano wykonawczego

Stwierdza sie, iz bezposrednia przyczyng pojawiajacej sie wilgoci wpiwnicyww
budynku sgczeste podtopienia pochodzace ze Zbierajacej sig¢ wody deszczowe;
z przecigzonej magistrali kanalizacyjno deszczowej fi 300 lezacej w ulicy pl
Kosiceleckich oraz tej znajdujacej sie na zapleczu budynku.

Po wielokrotnej interwenciji KPCK, MZWiK w Bydgoszczy wykonaly inwestycje
na wysokosci ul Bernardyriskiej oraz Toruniskiej ( w latach 2012 — 2014 )
polegajaca na wybudowaniu bajpasusieci deszczowej majaca na celu odcigzyé

istniejacy kolektor fi 300 w ul pl. Koscieleckich .

MZWIK Bydgoszcz w ramach realizacji nowego projektu zostang zbudowane

kanaty deszczowe o dtugosci ok.19 km, powstanie 71 zbiornikéw retencyjnych, 28

oczyszczalni wod opadowych i roztopowych oraz wyloty do odbiornikéw. Projekt

przewiduje ponadto budowe urzadzen umozliwiajacych oczyszczenie i

zagospodarowanie wody deszczowej na terenach zielonych oraz przebudowe kanatéw

deszczowych. Celem bydgoskiego projektu jest dostosowanie kanalizacji deszczowej

do obecnego i planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz ochrona miasta

przed skutkami deszczy nawalnych oraz nadmiernej ilosci wod opadowych |

roztopowychSpietrzona woda deszczowa napiera na niezaizolowanie Sciany i posadzki

budynku powodujac jej przesiakanie do wnetrza.



Opisane inwestycje z pewnoscig przyczynia sie do wyeliminowania jednego z

gtéwnych powodéw zawilgocenia piwnic budynku.

Problem stanowi wysoki poziom zwierciadta wod gruntowych znajdujacych sie na
granicy posadzki piwnicy, co przy zasilaniu terenu przylegajacego do budynku (
zwiaszcza od frontu) durzg iloscig wody opadowej doprowadza do penetraciji
jejprzez $ciany i posadzke.

ZwrdciC nalezy takze uwage na fakt iz budynek znajduje si¢ na tarasie rzeki Brdy
stanowigc przeszkode dla wéd gruntowych sptywajacych w sposdb naturalny

W trakcie przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzono brak izolacji pionowej $cian
piwnicznych, nieskuteczng izolacje pozioma oraz brak izolacji posadzki co przy
wysokim poziomie wédd gruntowych oraz napierajacej wodzie deszczowej
stanowi jedna z przyczyn pojawiania sie wilgoci na kon -1.

Brak odpowiedniej wentylacji mechanicznej oraz grawitacyjnej uniemozliwia
odprowadzenie wilgoci zalegajacej w murach i posadzkach .

Niesprawna instalacja drenazowa zwtaszcza wzdtuz ulicy pl Koscieleckich.
Nieprawidtowe odprowadzenie instalacji deszczowej w istniejacej studni K1

Brak przytacza kanalizacji deszczowe;j

Pojemnos$¢ studni K1, do ktdrej wpigto sie¢ deszczowa, jej charakter oraz odbiér wody

poprzez drenaz srednicy fii 100 do sieci, uniemozliwiajg prawidtiowe dziatanie instalaciji,

doprowadzajac do jej przepetnienia i zasilania drenazu w deszczéwke (zamiast jg

odprowadzi¢ co jest jej rola )

Brak rewizji instalacji drenazu za historycznym budynkiem KPCK.

Zalecenia

Roboty zewnetrzne

Odkopanie $cian zewnetrznych budynkudo gtebokosci wierzchu fundamentu
Niedopuszczalne jest obnizenie drenazu ponizej poziomu posadowienia obiektu
gdyrz to moze doprowadzi¢ dozmiany warunkow wodno-gruntowych, a w
konsekwencji przyczyni¢ sie do awarii obiektu. Prace ziemne wykonujemy

odcinkowonie dopuszczajac do odkrycia catego fundamentu.



» Wykucie zamuréwek okien piwnic, nastepnie zabudowa ich cegta petng, zgodnie
ze sztuka budowlang i wytycznymi konserwatora.

e Demontaz kostki na odktad.

e Osuszenie $cian zewnetrznych.

» Oczyszczenie powierzchni ,uzupemienie fug zaprawag cementowo wapienna,.

» Otynkowanie $cian ponizej gruntu zaprawg cementowa.

* Wykonanie izolacji bitumiczna pastg webertec Superflex 10zgodnie z
technologia.

» Wykonanie izolacji termicznej ze styropianu ekstrudowanego gr 10 cm do 1m h.

o Utozenie z foli kubetkowej.

» Zasypanie wykopu zapewniajac odpowiedni drenaz.

» Ulozenie istniejgcej kostki na podbudowie betonowej - beton umozliwi szybkie
odprowadzenie wody.

» Czyszczenie istniejacej instalacji deszczowej oraz drenarskiej.

» Wykonanie rewizji drenazu od strony podworka ( budynek zabytkowy).

* Zmiana gulika bocznego na nowy z osadnikiem w ul pl Koscieleckich

» Wymiana popgkanych podejs¢ zeliwnych rur spustowych -pl koscieleckich

* Wody opadowe z parkingu, drég manewrowych oraz budynku powinny by¢
odprowadzone zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi do kanalizaciji
deszczowej fi 300 w uli pl Koscieleckich. Projekt opracowany 30 grudnia 2014
przez biuro projektowe Prokan jednoznacznie okre$la sposéb wpigcia instalacji

deszczowej w ulice poprzez nowoprojektowana studnie D1 Srednicy 1 m.

W przypadku problemem z rzednymi kolektora fi 300 w stosunku do ostatniej studni
sieci deszczowej prosze zamieni¢ instalacje odprowadzajaca Scieki z grawitacyjnej na
ttoczna (w obu przypadkach zastosowaé klapy burzowe ).

Zaleca si¢ takze zwiekszenie $rednicy studni D2 do 2 m ( ostatnia na dziatce KPCK )

celem wytworzenia retencji deszczéwkina terenie Centrum, co w przypadku braku

odbioru wody przez siec zapobiegnie podtopienia.



Roboty wewnatrz budynku —kon. -1

e Skucie istniejacych tynkéw wraz z powtokami malarskimi ( Sciany i sufity ).

e Skucie istniejgcych posadzek. —

¢ Wymiana w razie potrzeby podioza z cegty.

¢ QOsuszenie scian, posadzek i sufitéw.

e Odgrzybienie scian i sufitdbw przy uzycia srodkéw na bazie chloru.

¢ Uzupetnieni fug i cegiet w murze.

e Wykonanie izolacji poziomej scian murowanych w postaci iniekcji krystalicznej
srodkiem weber.tec 941.

e Wykonanie warstwy wyrownawczej posadzkowej jako podktad pod izolacje
mineralna weber.tec Superflex D2.

* |zolacja mineralna weber.tec Superflex D2 posadzki x 2 .

¢ izolacja z papy podkfadowej x 2.

» Wykonanie szlichty cementowej gr 5¢cm.

¢ Wykonanie warstwy wykanczajgcej.

o Otynkowanie scian i sufitdw tynkiem cem wap.

¢ |zolacja mineralna weber.tec Superflex D2 $cian x2.

o Wykonanie gtadzi sSrodkiem Cekol C35 na bazie biatego cementu .

e Malowanie Scian i sufitow farbg silikatows.

+ Wykonanie wentylacji mechanicznej niezbednej do uzytkowania piwnicy zgodnie
z warunkami technicznymi.

e Sprawdzenie szczelnos¢ instalacji podposadzkowej kanalizacyjne;.
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OPIS KOLORYSTYKI dla wszystkich elewacji
BUDYNEK ISTNIEJACY:

elewacja ceglana i detal ze sztucznego kamienia
oczyszczony i zakonserwowany

kolor elementéw tynkowanych ustalony na podstawie

badan stratygraficznych.

dach: tupek naturalny lub sztuczny lub dachéwka
ceramiczna w kolorze szarym

okna drewniane w kolorze biatym

BUDYNEK PROJEKTOWANY:

elewacja i dach z elementéw ceramicznych

firmy Sannini, odcien,,litos” (odcien jasniejszy) lub
»arrotata”(odcief ciemnigjszy) ustalony ostatecznie
po wykonaniu renowacji elewacji istniejace;j.
stolarka okienna aluminiowa RAL 7037

szklo nieprzezieme RAL 7040

szklo przezroczyste bezbarwne
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konstrukcyjno ictwie 0séb fizycznyc
oraz do kierowania, nadzorowania i kontrolowani
budowy w budownictwie oséb fizycznych
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Poswiadcza sig, Ze niniejszy dokument zostaf opracowany
w wyniku proc geodezyjnych i kartograficznych, ktérych
ezyltaty zawiera operat techniczny wpisany do ewidencji

t?r‘ pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograf.
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